ESTADO DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE NOVA FRIBURGO
GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N° 92, DE 16 DE ABRIL DE 2018.

PUBLICADO NO JORNAL

AVOZ DA SERRA REGULAMENTA A LEI
bia_26 [ 04 | 18 COMPLEMENTAR MUNICIPAL
PR T N°. 114/17, DE 22 DE NOVEMBRO

DE 2017 E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE NOVA FRIBURGO, no uso das atribui¢des que lhe sdo
conferidas pela Lei Orgénica Municipal,

DECRETA:

Art. 1° - O presente Decreto regulamenta a Lei Complementar n°. 114/17, de 22 de novembro
de 2017, que possibilita a regularizagdo das construgdes em imoveis com destinagdo urbana no
Municipio de Nova Friburgo e da outras providéncias.

Art. 2°- Nao serdo passiveis de Regularizagdo, nos termos do art. 3° da Lei Complementar n.
114/17 as seguintes situagdes:

[ - Imoveis localizados em areas de risco de inundag@o e/ou desmoronamento;

11 - Ocupagdo em éreas publicas, protegidas pela legislagdo ambiental vigente ¢ de dominio
publico;

I - Iméveis em litigio judicial pelo dominio ou que haja agdes civis publicas relativas a
ocupacdo, bem como aquelas onde existam demandas judiciais referentes a construgdo, tais
como Nunciagio de Obra Nova ¢ as demais previstas pelo Codigo Civil;

IV - Imoéveis construidos sobre serviddes de passagem ou areas de uso comum;

V- Imoveis construidos em Area de Preservagdo Permanente - APP;

Art. 3° - Os documentos necessarios para abertura de processo administrativo de que trata a Lei
Complementar n° 114/17 s@o os seguintes:

I - Requerimento padréo;

II - Documento de propriedade ou posse do terreno (ex.: escritura com RGI, promessa de compra
e venda, cessdo de direitos);

11l - Copia de documento de identidade e CPF (pessoa fisica) ou CNPJ (pessoa juridica) do
proprietario, promitente comprador, cessionario;

IV - Certiddo Reivindicatoria, entenda-se como Certiddo de A¢des Civis (quando ndo houver
RGI); .

V - Projeto Arquitetdnico composto por planta de situagdo, planta baixa, corte e fachada.
plantas devem ser georreferenciadas, (02 copias):

VI - 04 (quatro) fotos coloridas da edificagdo (Ex.: fachadas frente, lateral direita, late
esquerda e fundos);




VII - Espelho do IPTU (quando houver);
VIII - Comprovante de residéncia (Preferencialmente conta de agua);
IX - Declaragdo de Posse (quando ndo possuir RGI);

§ 1° A certiddo reivindicatéria (Certiddo de Ag¢des Civis) tem como objetivo obter informagdes se
existe ou ndo acdo judicial em face do requerente, no que tange ao dominio do imével.

§ 2° As plantas especificadas no inciso V devem conter, no carimbo padrdo apresentado na
SEMMADUS, o nimero da lei que fundamentou sua aprovagao.

§ 3° Os formuldrios e modelos necessarios para abertura do processo administrativo de
legalizagdo estardo disponiveis no site da Prefeitura Municipal de Nova Friburgo.

Art.4° - Existindo mais de um imével dentro de um mesmo lote, a regularizacdo serd possivel na
forma condominial mediante os seguintes requisitos:

I- Assinatura da planta por todos os promitentes condominos;

II- A planta de situagdo devera indicar a locagdo de todas as unidades edificadas no terreno.

Art.5° - Entende-se como adequagdo de parcelamentos, aqueles referentes a processos de
regularizagdo, conforme preconizado no art. 12 da Lei Complementar n°. 114/17, bem como
aqueles abaixo elencados:

I - Processos de legalizagdo em andamento na Secretaria de Meio Ambiente ¢ Desenvolvimento
Urbano Sustentavel;

Il - Processos onde ainda nio houve a quitagdo dos valores correspondentes a Mais Valia,
disciplinada na Lei Complementar n° 61.

§ 1° Nio cabe adequagio de parcelamentos nas hipdteses em que ja houve o pagamento integral
das parcelas;

§ 2° Em nenhuma hipétese cabera ressarcimento por parcelas ja quitadas em processos ja
deferidos.

Art.6° - Ndo se enquadram nos beneficios da Lei Complementar n° 114/17 os contribuintes que ja
tiverem sido notificados de obras irregulares a partir de sua data de vigéncia.

Art.7° - A Legalizagdo fundamentada pela Lei Complementar n° 114/17 refere-se
exclusivamente a edificagdo, sendo certo que a aprovagdo do Projeto de Legalizagdo ndo
transfere para o interessado a titularidade do terreno, nos casos em que néo houver RGI.

Art. 8° - O deferimento dos processos relativos a Lei Complementar n® 114/17 podera também
ser assinado pelos Subsecretarios de Regularizagdo Urbana e Rural e de Regulariza¢do Fundiaria,
sempre em conjunto, com o objetivo de agilizar o trdmite dos processos.

Art.9° - Nos casos em que a Lei Complementar n°® 114/17 for omissa, serd composta
Comissdo para andlise e tomada de decisdes especificas de acordo com as peculiaridades, de
cada caso.



Paragrafo Unico- A comissdo serd formada pelo Secretirio do Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano Sustentavel e pelos Subsecretarios de Regularizagdo Fundiaria ¢ de
Regularizagdo Urbana e Rural, (ambas da Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Urbano Sustentavel), bem como por um representante da Procuradoria Geral do Municipio.

Art.10 - A alinea “a”, do inciso VII do artigo 4° da Lei Complementar N° 114/2017 fica
alterada, passando a ter a seguinte redagdo:

“a) Com o preenchimento da declaragdo de posse, disponivel no site da PMNF, e
reconhecimento de firma por autenticidade do declarante, torna-se desnecessaria a
apresenta¢@o do croqui.”

Art.11 - Fica o possuidor ciente de que devera abrir novo processo administrativo assim
que obtiver o titulo definitivo do terreno, ficando isento das taxas pertinentes a construgéo,
uma vez que essas taxas ja foram pagas no processo administrativo anterior.

Art.12 - S6 sera entregue a Certiddo de Construgdo, nos casos de Posse, quando estiverem
quitados os pagamentos da referida construc@o.

Art.13 - No caso de agrupamentos em novos projetos de edificagdes de residéncias geminadas,
ficam definidos os seguintes pardmetros:

I- A espessura minima da parede comum entre unidades igual a 0,25m (vinte e cinco
centimetros);
11- A largura minima de cada unidade devera ser de 7,5m (sete metros € meio).

Art.14 - Obras autuadas (multadas) pela Secretaria do Meio Ambiente e Desenvolvimento
Urbano Sustentavel ndo serdo contempladas com o desconto previsto no Art. 6° da Lei
Complementar n° 114/2017.

Art. 15 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrario.

Registre-se, publique-se e cumpra-se.

Palacio Barido de Nova Friburgo, 16 de abr

RENATO BRAVO



